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Wspólnota Mieszkaniowa

Ul. ...
...
OFERTA NA ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIĄ WSPÓLNĄ PRZY 

Ul. ...
Mamy przyjemność zaproponować Państwu swoje usługi w zakresie zarządzania wspólnotą mieszkaniową przy ul. ..... Poniżej przedstawiamy naszą krótką charakterystykę i szczegółową ofertę.

Działalność gospodarczą w zakresie zarządzania prowadzimy od 2000 roku w oparciu o przyznaną przez Prezesa Urzędu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast licencję zawodową zarządcy nieruchomości nr 4200 ( kolejny pracownik firmy uzyska licencję zarządcy na początku 2008 roku). Zatrudniamy dwie doświadczone księgowe, administratora oraz współpracujemy z wieloma firmami świadczącymi usługi w zakresie remontowo – modernizacyjnym. We wszystkich zarządzanych przez nas wspólnotach przeprowadziliśmy szereg remontów i modernizacji poprawiających stan techniczny i funkcjonalność budynku. Możemy poszczycić się tym, że na rynku nieruchomości w Bielsku - Białej poszukiwane są mieszkania w zasobach zarządzanych przez naszą firmę. Naszym celem jest świadczenie usług na najwyższym poziomie przy jednoczesnej współpracy z właścicielami lokali.

Zarządzamy i administrujemy dziewiętnastoma wspólnotami mieszkaniowymi na terenie Bielska – Białej o łącznej powierzchni blisko  30000 m² ze zróżnicowaną strukturą własnościową i dużą rozpiętością ilości lokali w budynkach ( od 7 do 88 lokali) wraz z lokalami komercyjnymi. Pracujemy na profesjonalnym oprogramowaniu komputerowym do obsługi nieruchomości „SŁONIE”, firmy ZUI MIESZCZANIN z Mysłowic.

OFERTA SZCZEGÓŁOWA

1. Powierzenie zarządzania nieruchomością odbyłoby się na podstawie umowy zaaprobowanej przez zebranie właścicieli lokali, określającej obowiązki zarządcy i wzajemne zobowiązania stron.

2. Wysokość wynagrodzenia zarządcy ustalona zostałaby w umowie. Zarząd byłby sprawowany z poszanowaniem wszystkich kompetencji zebrania właścicieli lokali, o których jest mowa w ustawie o własności lokali.

3. Dochody i wydatki wspólnoty w tym wydatki na remonty, zostałyby określone w uchwale o wysokości zaliczki na koszty zarządzania nieruchomością wspólną oraz w rocznym planie gospodarczym, uchwalonym przez zebranie właścicieli lokali. Wydatki na remonty byłyby pokrywane z wyodrębnionego funduszu remontowego. 

4. Wszystkie rozliczenia wspólnota prowadziłaby za pośrednictwem własnego rachunku bankowego. Okresowe nadwyżki środków finansowych byłyby lokowane w postaci oprocentowanych lokat terminowych.

5. Księgowość Wspólnoty (zgodnie z ustawą o rachunkowości), byłaby prowadzona w systemie komputerowym, zapewniającym aktualność i przejrzystość zapisów.

6. Nieruchomość miałaby zapewnioną opiekę stałych konserwatorów: elektryka, hydraulika, dekarza, z których pomocy mogliby korzystać także właściciele i najemcy przy naprawach w ich lokalach.

7. Przeprowadzane byłyby 5-letnie i doroczne przeglądy wymagane ustawą Prawo budowlane, w tym przegląd instalacji gazowych oraz przewodów spalinowych i wentylacyjnych.

8. Zawarte zostałyby własne umowy na dostawę do nieruchomości energii cieplnej, elektrycznej, gazu( jeśli nie ma indywidualnych gazomierzy), wody, wywóz nieczystości.

9. Przestawiony zostałby niezwłocznie do aprobaty właścicieli lokali regulamin porządku domowego, normujący zasady korzystania z nieruchomości wspólnej.

10. O wysokości zaliczek na koszty zarządzania nieruchomością wspólną i opłat rozliczanych wspólnie (centralne ogrzewanie, zimna woda, odprowadzanie ścieków, wywóz nieczystości) właściciele lokali informowani byliby w dostarczonych zawiadomieniach, a wpłat mogliby dokonywać na podstawie zleceń stałych w banku lub na poczcie (książeczki wpłat dostarczałby zarządca). Powyższe wpłaty podlegałyby z końcem roku rozliczeniu w rocznym sprawozdaniu finansowym.

11. Wszystkie opłaty na pokrycie kosztów utrzymania nieruchomości wspólnej byłyby naliczane wg udziałów ujawnionych w księgach wieczystych. Opłaty za centralne ogrzewanie liczone byłyby wg. powierzchni użytkowej lokali, zaś za śmieci wg liczby zamieszkałych osób.

12. Wspólnota pobierałaby pożytki za umieszczone na budynku reklamy i wydzierżawione pomieszczenia utworzone z nieruchomości wspólnej.

13. Nieruchomość byłaby ubezpieczona od ognia i innych zdarzeń losowych, a Wspólnota od odpowiedzialności cywilnej.

Za zarządzanie Państwa wspólnotą oczekujemy .......
Doświadczenie zgromadzone w zarządzaniu wspólnotami mieszkaniowymi w 

Bielsku-Białej w połączeniu z wiedzą, którą zdobyliśmy podczas specjalistycznych szkoleń i seminariów pozwalają nam wierzyć, że jesteśmy w stanie podołać także obowiązkom wynikającym z zarządzania Państwa nieruchomością.

